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3 Lordag Sommertips: Eiendom

Slik gjor du utenla

Horida er hetest, Middel- | r
1avet tryggest og Pst-
-uropa farligst. Overalt
3r fallgruvene mange.

3oligmarkedene har stupt i det meste
erden og under finanskrisen har nordmenn
luttet & kjope fritidseiendom i utlandet. Kan-
Kje er dette rett tidspunkt & begynne igjen,
1en hvor finner du de beste kjopene, og hva
14 du passe pa?

— Hvis jeg ma velge ett omrade med stort
otensial, blir det omradet rundt Orlando i
lorida. Jeg tipper prisene her vil stige med
5-20 prosent i lopet av to-tre r, sier Agnar
Jarlsen i Norsk Megling som selger mye uten-
andseiendom, blant annet i USA.

lorida og middelhavet
I&gsé Bjorn Erik Dye i Prognosesenteret ser pa
lorida som det beste omridet 4 investere i hvis
it onsker sommer hele aret. For de som ikke
Iike langt bort, anbefaler han Sverige.

~ I Florida er prisene halvert og de som
enner markedet sier det er i ferd med 4 bun-
: ut. Sverige er allerede det nest storste uten-
ndsmarkedet for norske boligkjepere. Prisene
ir sunket mye og valutakursen hjelper til.

Alf Gronneflita, som leder Forum for
enlandsmeglere, onsker ikke 4 anbefale
valgte land.

— Ga for middelhavsomradet og land som
ir velfungerende rettssystemer.

Ogsd Agnar Carlsen har stor tro pa mid-
Ihavsomradet.

— Har du 300.000 - 400.000 euro, kan du
sre noen av de beste kjopene langs Frank-
tes serkyst, litt inn i landet med ti til tredve
(nutters kjoring til havet. Villaer med svom-
sbasseng og tre til fire soverom er lette 4 leie
til mellom 10.000 og 18.000 kroner uka i
ysesongen

Dermed gir han mot en vanlig oppfatning
1at nerhet til sjp er essensielt. Ifelge en rap-

- | @ R
VISNING: Foreclusures ‘R Us holder visningsrunder  bat | Cape Coral | Florida. N& tror flere at det utbombede elendomsmarkedet | Florida har nddd bunnen ogerenavde |

rt utfort av Prognosesenteret for Dnb Nor :
mdom i 2006 anser atte av ti nerhet til o amerikanske banker er overivrige pi 4 leie ut Ikke overraskende advarer han motdbru-  prosent i 2006. o
n viktig eller veldig viktig for kijgp avuten-  til nordmenn. Hvis du forst firliniename- ke utenlandske mellommenn som er selger Alf Gronneflita er daglig leder i Eiendoms- b
idseiendom, rikansk bank far du i beste fall 60 prosentav  representant. Han mener norske kiopereblir  nekkelen og leder for Forum for utenlands- :
Etannet omride Carlsen trekker frem, er kjopesummen, sier han, naive fordi de er vant til et eiendomsmarked meglere. Han mener mange av de som tenker o
narigyene. Alle er enige om at de etablerte Mange svir seg pa med akterer de kan stole  investering nar de kjeper utenlandseiendom '
irddene langs kysten av Spania, Frankrike eiendomsinvesteringer Mange ten ker pa. . tenker alt for snevert,
Ttalia vil veere gode og trygge ogsd i tiden i utlandet og pa en mer h éd — Ingen eiendoms- —Mange tenker bare at de skal leie ut og
mover, generell basis har Carl- are p et meglere i utlandet er i  selge videre til andre nordmenn, Tenk heller

sen felgende tips; narheten av norske ei-  internasjonalt! Jeg har erfaring med &
sspa - Iicke Jegg igjen vet- norSke markEdet' Tenk endomsmeglere nir det  jobbe i Tyrkia, og da dl:tngmarkedet tokav
alle eiendomsinvesteringer i utlandet gjel-  tet p& Gardermoen eller hEIIEl' InternaSjonalt! gjelder undersokelses-og  for seks-syv ir siden var det pa grunn av
atduma ta en hel haug med forholdsregler ~ Flesland. Ring tilbran-  atr GRONNEFLATA, DAGLIG LEDER | FORUM opplysningsplikt, engelskmenn.
pruke lang tid pa 4 bli kjent med markedet.  sjeorganisasjonerogbe FORUTENLANDSMEGLERE Altsa bor du tenke pé hvilke land som i
ogsi i Florida, om referanser for du kjoper. Taen telefontil - Tenk internasjonalt arene fremover vil ha mange mennesker med
-Husk d kjope en eiendom dukan leie ut.  kredittilsynet nr agenter reklamerer med I tiden frem mot finanskrisen ble utsikten til  stor kjopekraft og hvor disse vil reise. Gron- 3
ter veldig strenge regler for utleie i dette  «krisetilbud», Vaer kritisk til privatpersoner 4 tjene pé investeringen en stadig viktigere  neflita onsker imidlertid ikke & spekulere i de-
radet, sier Agnar Carlsen. eller firmaer uten meglerbevilgning som har  arsak til at nordmenn kjopte fritidsboligiut-  stinasjoner som kan oppfylle dette kriteriet,
Et annet problem i USA er finansierin-  salgsutstillinger p4 foreksempel ethotell. Man  landet. En rapport Prognosesenteret lagde for Han kan ogsa fortelle at Forum for uten-
b kjoper jo ikke eiendom pa hotell, manméigjore  DnB Nor Eiendom sent i 2006 viste at andelen landsmeglere har ligget i dvale det siste iret
~ Norske banker er ikke spesielt lystne pd  avtaler pa forhind, sjelcke grundig, dranedog  som forst og fremst si eiendomskjopet som en pé grunnavlavpagang,
ne ut til eiendomskjop i USA. Heller ikke  se og gjore seg orientert om markedet. investering, okte fra 10 prosent far 2000 til 35 Ingen av ekspertene Finansavisen har
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B Veaer kritisk B Tenk

til ostblokkland

B Pass pé

m Sterst oppside
skattefellene

i Florida

internasjonalt

tive investeringsmulighetene man finner.

pakket med anbefaler investeringer i de tid-
igere ostblokklandene.
~ Engelskmenn har rasolgti Bulgaria, for
ksempel i Sunny Beach som er styrt av ma-
« Prisstigninger er ikke like interessant
ir varene ikke leveres, sier Carlsen.
[Finansavisen har tidligere omtalt flere nor-
e investorer som ikke har fatt det de hapet
ved eiendomsinvesteringer i Bulgaria.
— [ 'Tyrkia og de esteuropeiske landene'som
juses opp som det nye store, er det stor ri-
ko. Lover og regler kan endres raskt og ofte
fenner man ikke kapitaldekningen og hvem
im star bak prosjekiet. Det er mange cow-
iy-prosjekter, men jeg vil ikke frarade inves-
ringer i @st-Europa pa generelt grunnlag,
er Bjorn Erik @ye i Prognosesenteret.

fattefellene
m sagt krever eiendomsinvesteringer i ut-
ndet research og kunnskap, ikke minst om

iskupp:
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skattesystemet i landet du investerer. Har du
uflaks og er darlig forberedt, kan uforutsette
skatter og avgifter spise opp mye av en even-
tuell gevinst.

Advokat Einar Harboe er skatteekspert
og har skrevet flere boker, deriblant «Bolig i
Spania: kjop, salg, leie, flytting, skatt».

~ Norske myndigheter forsoker a legge opp
til global beskatning ved at man kan fi fradrag
i Norge for skatt betalt i utlandet, men det er
ikke alltid sa lett. Ved kommunale skatter i
utlandet, er det usikkert om man far fradrag
i Norge.

Harboe forteller at man ofte ma betale
rundt 30 prosent av gevinsten ved et bo-
ligsalg i gevinstskatt i flere av middelhavs-
landene. Ogsa omsetningsavgiften er ofte
heyere enn i Norge og kan nzrme seg ti
prosent,
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| Florida er prisene halvert og de som kjenner
markedet sier det er i ferd med & bunne ut

BJERN ERIK @YE, PROGNOSESENTERET

GULLGRUVE?: Dette huset i Orlando, Florida koster dreyt en million kroner. folge Norsk Meglings
danske samarbeidspartner Bo | USA kan det leles ut 35 uker i aret for 640 kroner per degn. Nar fellesut-
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AGNAR CARLSEN: Daglig
leder, Nnrsk Megllng. FOTO: SELSKAPET
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EINAR HARBOE: Skatteek-
sportogpartnerlHarboe&Go
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B.IBRH ERIK QYE: I.aderfur
Prognosesenteret. roro; ransavisen

for Forum for utenlandsmeglere.
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gifter og forsikring er trukket fra, slttermandalg]en med 68.500 kroner i leieinntekter Arlig.

BZMILUDHEi Denne villaen Valbonne, Edcalmgtﬁ’amce.erpa
480 kvadratmeter og gjer lommeboken din 92 milllcner kroner lettere.
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BEST | SPANIA?: Eiendomsmarkedet pa Kanariayene har sunket
mindre enn resten av Spania, og er ifelge Agnar Carlsen ogsa et av
de omradene som har storst potensial fremover. Denne villaen har et
boareal pa 189 kvadratmeter og koster 11,2 millioner kroner.
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