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GODE RAD: Ga for trygge land som
Portugal, Spania, Frankrike, Italia og
Hellas, rader Agnar D. Carlsen i Norsk
Megling. Og hold deg unna omréader
med overproduksjon av nye boliger.
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FRITIDSBOLIG: Drommenomen
vingérd i ltalia har aldri vaert nsermere.
Ekspertene mener tiden er inne for &
gjore gode boligkjop i utlandet.

CARINE MOLLER MORTENSEN
CARINEMORTENSENGFINANSAVISEN.NO
Under jappetidens heydepunkt, i
1987, kjepte 3000 nordmenn bolig
iutlandet.

Itopparet 2006 13 anslaget deri-
mot pa 8.500. Derfra har det kun
gatt én vei.

12007 var vi nede i 7.500 hus-
stander, mens for 2008 ser Progno-
sesenteret for seg 6.500.

— Bolig i utlandet er meget

konjunkturfolsomt. Vi har ingen
prognoser for 2009, men sektoren
rammes hardt, sier Bjern-Erik
Dye, som mener vi kommer til
4 se et fall pa 30 prosent fra top-
pen.

Tilbudssiden har eksplodert,
bade i kjente og ukjente omrader,
forklarer @ye. Samtidig har pri-
sene mange steder fatt en kraftig
knekk.

— 1 Spania ser man en bred

B Mener bunnen er naer

prisnedgang. Fallet er spesielt
stort i nye omrader. Trygge og vel-
etablerte steder har derimot holdt
seg mer stabile.

@ye mener man i dag har mu-
lighet til 4 gjore noen virkelig gode
kjop, men at risikoen til gjengjeld
kan veere stor. Gjer alltid grundig
forarbeid, lyder radet. '

- Byggeboomen i Spania har
skapt cowboytilstander. Mange
av prosjektene har ikke livets
rett. Hold derfor tungen rett i
munnen,

Ned 20-30 prosent
— Ilopet ay de siste ti arene har pri-

sene i hvert fall steget med 10 pro-
sent per ar i Middelhaysomradet,
forutsatt en god beliggenhet, me-
ner daglig leder i Norsk Megling,
Agnar D. Carlsen.

N4 er derimot tidene skralere.
Nedgangen varierer fra sted til
sted. Noen omrader har prisene
statt stille, mens andre steder ser
man et fall pa 20-30 prosent, skal |
man tro eiendomsmegleren. :

- Populzre omrader som Den
franske rivieraen har holdt seg
relativt bra. Her har mye vart
overpriset de siste arene, og er
na blitt korrigert ned. Forvent-
ningene har ofte veart urealistisk




Narmere bunnen enn dette

tror jeg vi aldri har vart
AGNAR D. CARLSEN, DAGLIG LEDER NORSK MEGLING

L ELGE

haye.

For et langsiktig kjop, er tiden
inne, mener Carlsen, som legger til
at utleiemarkedet er spesielt godt
darlige tider.

~ Krisen vil nok vare en stund,
men bli ikke sittende pa sidelinjen.
A treffe bunnen i dette markedet
er ikke lett. Har man langsiktighet
bor man handle nd nar utvalget er
storst.

: Ga for trygge land som Por-

| tugal, Spania, Frankrike, Italia
- og Hellas, rdder eiendomsme-
gleren. Og hold deg unna om-
rader med overproduksjon av
nye boliger.

- Beliggenheten er helt avgje-
rende. Omrader med store bygge-
komplekser, som er langt fra sjo

og by, er vanskelig 4 selge. Kjop
brukte eller ferdigstilte objekter.
Na tar det opp til tre til fire ar for
prosjekter er klare til innflytting,
da mye ma vzre solgt for bygge-
start. Under normale forhold er
tiden 1,5 til to ar. .

Varsellamper
Selv om Thailand for mange nord-

menn er selve symbolet pa sol,
strand og sje, mener Carlsen dette

cowboytilstander

BJORN-ERIK OYE, PROGNOSESENTERET Carlsen har tidlige-

Byggeboomen i
Spania har skapt -
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Eiendomsmeglerens rad

= Beliggenhet er helt avgjorende. N& er det viktig
4 24 for trygee gode omréder som Portugal,
Spania med Kanarioyene og Mallorca, Frankrike,
Iltalia, Hellas og Kypros. _

m Sok | omrader med stabilitat, god infrastruktur
og som det er lett og rimelig & relse til, veers seg

med bil, bat efler fly.

= | Spania holder Kanarisyene og Mallorca, samt

Marbella-omrédet pa Costa del Sol seg bra, Det
samme glor omradene omkring Alfaz Del Pie,
Aibir og Aftea pa Costa Blanca. | Frankrile er det
fortsatt stor ettersparsel langs hele Middelhav-
kysten spesielt | Provence og p& Cote d*Azure. |
Italia er det f& nybygaprosjekter og prisene har
holdt seg meget bra | Toscana og langs Den Ita-

er et risikabelt omrade & kjope bo-
lig.

— Jeg vil nok anbefale & vaere
noe forsiktig med 4 kjope her og i
andre omréider hvor det kan vare
turbulente politiske forhold.

Ogsé i @st-Europa ber varsel-
lampene blinke,

~ Enkelte ostblokkland har fatt
markedet midt i ryggen. Her har
det veert reklamert med billig, bil-
lig, billig, men mange av prosjek-
tene blir ikke engang
ferdigstilt. Veer sikker
pa at boligen faktisk
star der, og fa tinglyst
skjote for du betaler
kjopesummen via ad-
vokat eller notarius.
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llanske Riviera, | Hellas selger fortsatt elendom-
mer pé Kreta godt og selvfolgellg Cycladene,

® Hold deg unna omrader med overprodulsjon og
usentral beliggenhet. Skygg banen dersom det
er ubebodde lelligheter og rekkehus s langt
gyetkanse,

& Sjekk om byezeprosjektet har ferdigstillingsga-

re solgt eiendommer i Florida, og
far fortsatt ukentlige henvendelser
pa omradet som er verst rammet
av prisfalleti USA. I Miami er ned-
turen pa hele 30-35 prosent.

— Her kan du gjore kupp, men
var forsiktig. Ligger elendommen
i et omrade hvor det er mange tu-
rister og der leiemarkedet har holdt
seg bra, ber du vere noenlunde
trygg pa en god forretning av in-
vesteringen.

Ogsa Brasil har et stort oppsi-
depotensial, ifolge eiendomsme-
gleren.

— 1 Brasil vil nok prisene stige
kraftig nar den skonomiske situa-
sjonen i USA henter seg inn igjen.
Attraktive omrader har blitt spadd
den hoyeste prisoppgangen pa bo-
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ranti og betal inn penger kun til norsk megler/
advokats klientkonto eller til notar/advokats
klientkonto I utlandet.

m G4 for brukte objekter eller ferdigstilte nye
byggeprosjekter. N& kan det ta opp til tre til fire
4r for prosjekter er klare til Innfiytting, da mye
ma veere solgt for byegestart. Under normale
forhold er tiden pa 1.5 il to &r,

ligsiden. Det kan yzre lonnsomt a
plassere penger i eiendom her.

Carlsen opplever na stor frus-
trasjon blant sine kunder. Spors-
malet han stadig ma besvare er om
tiden er inne for i kjope.

~ Jeg har holdt pa i over 30 ar
og veert med pd mange nedturer
med tilsvarende oppturer. Mange
vil sikkert om ett eller to ar angre
pa at de ikke kjopte da markedet
var som i dagens situasjon, for
historien gjentar seg, sier han. og
proklamerer videre:

— Du treffer aldri bunnen,
men nazrmere bunnen enn dette
tror jeg vialdri har veert, sier
eiendomsmegleren, som mener
vi kan f en opptur pa rundt 50
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HOY SIGARFORING: Den franske
rivieraen har vaert overpriset de siste
Arene, og er né korrigert ned. Her

fra en villa | Cannes til 28,6 millioner
kroner. FOTO; NORSK MEGLING



