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Fnyser av
skatte-
skremsel

Nils Nordvik advarte mot skattehomber i Syd-Europa.
- Det er bare hvis du gar med skylapper. Europa er et
arveparadls. sier Agnar D. Carlsen.

STEINARGRINI -

- Det ﬁnnes ingen skattebomber i
Europa, slar Carlsen fast.

Han er daglig leder i Norsk Me-
gling som har spesialisert seg pa salg
av fritidseiendommer i utlandet. I
forbindelse med at Finansavisen
omtalte berget av hytter for salg i
Norge i prisklassen over 10 mil-
lioner, loftet Nordvik en advarende
pekefinger mot nordmenn som
kunne bli rammet av gkte skatter i
Syd-Europa.

~ Plutselig sitter-du i klypa, sa
Nordvik. '

-S4 nzr som i Hellas, har po-
litikerne ingen interesse av 4 skru

opp skattene. Det vil ramme lo-.

kalbefolkningen like hardt, sier
Carlsen.

4 millioner skattefritt

Istedet fremhever han at noen avde
europeiske landene er rene skatte-
paradiser nir det gjelder arv. I Italia
betaler man ikke arveavgift pa den
forste millionen euro. Av belgp over
dette er det 4 prosent arveavgift.

I Frankrike er den avgiftsfrie
grensen satt ned fra 150.000 euro
til 100.000 euro, men selv dette gir
et ektepar med to barn mulighet til
4 overlate verdier for innpa 4 mil-
lioner kroner.

Regnestykket er slik:

Bl Man kjoper en eiendom til

800.000 euro.

B Eiendommen kan gis som for-

NULL PROBLEM: Agnar D. Carlssn mener man slipper billig fra skatter og
avgifter ved kjep av bolig | Syd-Europa hvis man gjer godt forarbeld.  roro: wan kverme

skudd pa arv til barna. Hver
av foreldrene kan gi hvert barn
100.000 euro. Totalt 400.000.

M Grunnlag for brukstett av eien-
dom til 800.000 settes il 400.000
og tinglyses, hvilket gjar at man
ogsé kan leie ut og beholde lei-
einntektene selv.

M Overdras den til barna blir
verdien satt til 400.000 og man
betaler kun en avgift pa 40.000
kroner.

- Ikke tenk norsk

Ved kjop av eiendom i Spania
fremhever Carlsen at det ma lages
testamente der barna er nevnt. For
4 unnga skatt pi gevinsten i forbin-

delse med et eventuelt salg, ma det
samtidig med kjepet tas opp et lan
pA fritidsboligen. P4 den méten kan
man styre gevinst og gevinstskatt.

= Mange folk tenker norsk nar
de kjoper ute. Norske regler gjel-
der ikke i utlandet. Man m4 sette
seg inn i reglene som det er mange
gode advokater som har greie pa,
sier Carlsen.

, Sa nar som | Hellas

har politikerne Ingen
intresse av & skru opp
skattene

AGNAR D. CARLSEN, NORSK MEGLING

i Arveparadis i Frankrike og ltalia

Bor skaffe utenlandsk advokat

Skatt i Frankrike

Ved kjop:

Ved kiop.av ny bolig er omkostningene skatter,
avgifter, dokumentaveift og notarkostandene
prosent. Ved kjop av brukt bolig er kostnadene 7
Vod sle:

Eiendomsskatt betales av selger frem til utgangen
av transaksjonsaret, Som tommelfingerregel koste
det meliom 10g 1,2 prosent av kjspesummen 4 eie
en boligi et &r. Det inkluderer forsikring, strom-og
vannavgifter, lokale avgifter, skatter, ettersyn, ved
likehold og fellesutgifter.

25 prosent av verdien fares som fermue i Norge.
Tilsvarende med leieinntekter.

Ved salg:

Gevinst beskattes med 34,5 prosent, men skatte-
avtalen gior at man ikke betaler mer enn 28 proser
slik at man ikke betaler skatt til Norge ved salg de
forste fem drene. Deretter reduseres skattesatser

For Kjgp opp il 167.300 betalte man { 2011 5,475 euro,

! Biendomsskatt utgjor 0.4 prosent av individuelt fast-

i Frankrike,
Ved arv:

Hvert barn kan arve 100,800 euro av hver ferelder
| tilegg kan foreldrene tinglyse bruksrett som halv

erer arveavgiftsgrunnlaget.

Arvaavgiften for samboers kan bli veldig hey hvis

det ikke er Inngétt gode avtaler.

Skatt i Portugal

Vedkjep: = ‘
Det betales et trinnvis belap avhengig av kjspesum.

For kjep over 557,500 euro betalte man 6 prosentav
kiepesummien,

Dokumentavgiften utgjer 0,8 prosent av kjepesum-
men, | tillegg kommer registreringsavgift p4 325
eurc.Notarutgifter utgjer 200 til 250 euro. Advo-
katkostnader utgjer 1,2 prosent av kigpesummen,
minimum 2.000 eure.

Totalt kan man regne et tillegg pa 6-7 prosent av kie~
pesummen mellom 150.0&) 0g-300.000 suro.

Ved ele:

satt skatteverdi. En lilighet p4 100 kvadratmeter gir
#rlig slandomsskatt p4 200 il 700 euro, Felleskost-
nader utgler gierne 750 euro pr. &r, Forsikringspre-
mie liger | omrédet 150 til 250 euro for enlellighet
med to soverom. -

Ved salg:

et betales 12,5 prosent gevinstskatt av salgspro-
veny fratrukket kostpris inkludert kjepspris, omkost-
ninger og pakostninger. Det betales lkke gevinstskatt |
til Norge.

Vod arv: ;

Ved testamente skipper barn A betale arveavgift
utover 500 til 1,000 euro | kostnader for & registrere
ny eler. Andre enn barn mé betale 10 prosent arve-
aveift av elendommens skatteverdi, Med testament
gielder arveavgift etter norske regler.
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Skatt i USA
Vedijop:
- P Ved kisp av nybygg betales TDprosentdeposqtum til oppgjersmedhjel-

per. Denne lager oppgjersoppstifling der omkostninger gieme kommer
= . pa 4-5 prosent av kjgpesummen.

Skﬂtt i Italia Elendomsskatter utgler | gjennomsnitt 1 prosent av eiendommens
Ved kjep:

g o offentlige vurdering
4 Dot betales en avgift ved kjep trinmvis basert p& Ved ele: :
eiendommens skattetakst. Trinnene justeres hvert Man m4 levere selvangivelse med bagrenset skatteplikt og betale skatt
&r. Dokumentavgiften utgjer 10 prosent av skat- av inntekter som stammer fra kilder i USA, herunder leieinntektar.
tetaksten, Forslkringspremie avhenger sterkt av om eiendommen ligger etfare-
Notarutgiften utgjor fra 1.200 euro og oppover. omrade. Det anbefales ansvarsforsikring som sEkrer ved skade pé
tegift til advokat utgjer fra 1,5 til 3 prosent av

tredjepart, . -
kigpesummen, men minimum 4.000 euro. Normalt Arig eiendomsskatti USA er cirka 17 prosent :
utgjer kostnadene 10-15 prosent av kigpesummen e

Vedsalg: -~
ved kjap mellom 150,000 og 300,000 euro. Det betales 35 prosent skatt av gevlnsten hvis eiendommen har veert .
Vedole: , giet i mindre enn ett r. Ut over to &r er skatten 15 prosent etter atalle
For en eiendom pa 100 kvadratmeter utgjer arlig

kostnader, inkludert rentekostnader, er trukket fra.
elendomsskatt fra 20 euro og oppover avhengig

 avkommunens ekonomi det aktuelle &rst. Det er
ingen formuesskatt til Norge p4 det man eier | ltalia.
Normale fellesutgifter utgjer 750 euro pr. &r. For-
‘slkring ligeer p& 350 euro pr &r for en lsilighet med
to soverom,

Ved salg:

Det er gevinstskatt hvis man selger far det or gatt
fem &r, Som felge av skatteavtale er det ingen skatt 3

tit Norge-s4 neer som en del unntak,

Ved arv:

Ektefeller og barn betaler ikke arveavgift pa den Skatt i HE"BS

farste millionen euro. Av belap over det er det 4 Vedkjop: = -

prosent arveavgift. Sesken og andre familiearvin- Vad kigp av ny bofig mé man betale 23 prosent

ger bataler 6 prosent arveavgift over 100,000 euro, morms av skjateverdien i tillegg til Notar, overdra-

Andre betaler 8 prosent, gelseskostnader og tinglysningskostnader, Dette er

‘ : inkludert i prisen som vises pa prospektst ved nye
— S boliger. Ved kjep av brukt bolig er omkostningme

' omtrent 10 prosent.

Skatt i Spania | Vedele: e
Ved kjop: Man mé sende gresk selvanglvelse hvert ér Fe!les-
‘Ved nybygg betales 10 prosent av kjgpesum i utgifter til drift av samele utgjer rundt 60-80 euro
moms, eventuelt 21 prosent ved kjep av tomt efler pr méned.
garasje. | tilegg kommer stempelavgift pA 1,5 pro- Kommuneskatt. iﬂnmktSSkﬁﬂ og renovasion eksis-
- sent og notarkostnader p4 900 euro, tinglysnings- tererer ikke. Eiendomsskatt varierer, og utgjer som
kostnader p4 700 euro. Ved brukte boliger betales tommelfingerregel 3-5 euro pr. kvadratmeter pr. 4r,
8-10 prosent | overforingsavglft samt notar og I tillegg kommer vann og stram etter forbruk.

tinglysningskostnader, Formuesverdien oppferes i Norge tif 25 prosent av
vf;v:?,: : kjpesummen. Utlsle belastes med ca. to méneders

| 4
Privatpersoner betaler eiendomsskatt, inntekts- lele i skatt | Hellas. : - .
Vod salg: Skatt i Tyrkia
Det er ingen gevinstskatt | Hellas. Dersom gavin- Vod kjop:
3‘9“ overfores til Norge ma det svares 28 prosent & 551 nad 4 byen lzmir koster 2.000 kroner, Doku-
mentavgiften utgjer 3,33 prosent av ligningsverdien

prosent av kjspesummen oppfms som formue
Norge.

Man m# sende spansk selvangivelse hvert &r. Reno~
vagjonsavgift utgjer 100 euro pr. 4r og felleskostna-

= skatt p& 24 prosent av et grunnlag basert pd 2
prosent av ligningsverdien for lkke-residenter. 25
Vod e ved bolig med ferdigattest og lavere uten denne
Det er ikke arvm pé Qieﬂdommﬁf med takst atteste: Gebvr for Skjﬂte Utz’ﬂf knappe 500 kro-

der gjerne 1.000-2.000 euro pr. &r. opp til 150,000 euro. Fra 150,000 til 300.000 euro ner. Honorar for & utfare prosessen utgjor 1.600 °
Ved utlels betales 24 prosent skatt av netto leielnn- svares det 1 prosent arveavgift. Fra 300.000ti kroner og 300 kroner | tillegg for tolk.

tekter til Spania. 600 000 svares det 5 prosent og for det oversti- Ved ele:

Ved salg: m svares det 10 prosent arveavgift. Det er kun inntekts- og formuesskatt til Tyrkia og

Det batales 18 prosent skatt til Spania av netto | For samboenda er gode avtaler sveert viktig.

gavinst med mindre man selger for det er gitt -
fem &r. Da betaler man i tillegg 10 prosent skatt til
Norge, slik at samlet gevinstskatt utgjer 28 prosent.
Det betales 1 tillegg en skatt, Plusvalia, basert pa
verdistigningen pa den faste siendommen.

Ved arv: N

Arveavgiften utgjer normalt mellom 15 og 34 pro-
sent, men kan véaere heyere, Det er sveert viktig &
Kienne arvereglene, sette opp testamente ved kjgp
samt foreta ldneopptak i spansk bank som regis-
treres pa elendommen, Lanet er fradragsberettiget .
ved beregning av arveavgiften. Kilde skattefakta: ’

Norsk Megling J
pr——

ikke til Norge. Lan il boligkjep i Tyrkia er dermed
ikke fradragsberettiget | Norge. Datte kan gjelde
ogsé hvis man har 14n | Norge til andre formél.

Det hetales en individuell eiendomsskatt pa 01 pro-
sent av skjgtets ligningsverdi. -

Veod arv:

Arveretten forhandsklareres gjennom tyrkisk
testamente basert p& norsk testamente. En tyrkisk
advokat tar 1.000 euro for dette. Erfaringsmessig
betaler arvinger 15.000 euro | ulike omkostninger
dersom tyrkisk testamente ikke foreligger.




